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Fastighetsrättsdagen, 14 december 2017

Fel- och ansvarsreglernas struktur

 Begreppsbestämningarna: definition av ’fel’

 Entreprenadens omfattning: kontraktsarbeten + ÄTA

 Entreprenadens kvalitet 2 kap 1 §

– Ansvar för tekniska lösningar m m, främst 1 kap 6 §

 Besiktningsinstitutet och slutbesiktningens avskärande verkan

 Garanti- och ansvarstid

 Påföljderna

– Skadestånd på grund av fel
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Feldefinitionen

 Begreppsbestämningarna

– ”Fel: avvikelse som innebär att en del av en entreprenad inte 

utförts alls eller inte utförts på kontraktsenligt sätt.”

 Två typer av fel

– Brist: Inte gjort något som skulle utföras

– Fel: Inte utfört kontraktsenligt

• Primärt bedömning enligt 2 kap 1 §
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Bristen

 Entreprenörens åtagande är att utföra entreprenaden

– Inte enbart kontraktsarbetena

– Beställarens ändringsbefogenhet

 Kontraktsarbetenas omfattning bestäms av 1 kap ABT

– Se främst 1 kap 1 § ”bestäms av kontraktshandlingarna”

 Entreprenören ska även utföra ÄTA-arbeten som 

omfattas av 2 kap 3-4 §§.

– ÄTA-arbeten, samma ansvar som kontraktsarbeten (5 kap 7 §)

– Betydelsen av formkrav
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Felgrunderna i entreprenad

 2 kap 1 §:

– Entreprenaden ska utföras i överensstämmelse med 

entreprenadhandlingarna.

– Om kvalitet inte angivits i visst avseende, ska utföras i klass med 

entreprenaden i övrigt.

– Fackmässigt.

• avser entreprenörens åtagande (som kan omfatta projektering och utförande)

 Normenlighet (1 kap 12 §)

 Ansvar för fel i material (jämför kommentaren till 5 kap 5 §)

 Underrättelseskyldighet enligt 2 kap 10 §

– Skadeståndsregel
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Att beskriva kontraktsenliga fordringar

 Den rena totalentreprenaden

– Beställaren uppställer funktionskrav som entreprenören ska uppfylla

– Entreprenören projekterar fram tekniska lösningar som beställaren får granska 
(2 kap 9 §)

• Entreprenören väljer tekniska lösningar, så länge de uppfyller kontraktsenliga fordringar

– Om beställaren vill ha annat, bättre e d får beställaren föreskriva ÄTA-arbete

• Kommentaren till 2 kap 6-7 §§

 Sätt att föreskriva kontraktsenliga fordringar

– Föreskriven teknisk lösning

• Ritning, beskrivning, annan handling

– Angiven funktion

– Referensobjekt (åberopad som förebild)

5



Felansvar i totalentreprenad Fastighetsrättsdagen 2017

Mattias Nilsson 4

Totalentreprenad – vad och hur?

 Kontraktsarbetenas omfattning bestäms av 
kontraktshandlingarna (1 kap 1 §)
– Vad – i huvudsak beställaren

• Tekniska lösningar och funktioner

– Hur (produktbestämning) – i huvudsak entreprenören

 Föreskrivna funktionskrav

 En produkt som fungerar för avsett ändamål
– Normenlig (1 kap 12 §)

– Ska svara mot vad som kan fordras med hänsyn till beställarens 
redovisade planerade användning (1 kap 1 § 3 st)

– Beställaren förväntas ha upplyst om förutsättningar av särpräglad 
art som entreprenören inte rimligen bort känna till (5 kap 18 §)

Fel enligt köplagen

 Konkret felbedömning

– Art, mängd, kvalitet, andra egenskaper och förpackning ska stämma 

överens med vad som följer av avtalet

– Ha egenskaper som säljaren hänvisar till genom prov eller modell

– Överensstämma med uppgifter om egenskaper/användning i 

marknadsföringen

 Abstrakt felbedömning

– Ägnad för det ändamål för vilket varor av samma slag i allmänhet 

används

– Under vissa förutsättningar ägnad för köparens särskilda ändamål

– Avviker från vad köparen med fog kan förutsätta
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Vad ska entreprenören uppfylla?

 Det billigaste utförandet som uppfyller kontraktsenliga fordringar.

 Uppfylla preciserade funktionskrav och tekniska lösningar i 
entreprenadhandlingarna

– Kontraktshandlingarna: resultatförpliktelse

– Tillkommande entreprenadhandlingar – nog resultatförpliktelse om inte 
protesterat

 Myndighetskrav – resultatförpliktelse

 Beställarens kända planerade användning

– Fackmässig projektering och utförande; omsorgsförpliktelse

– Fackmässighet – sedvanligt och genomsnittligt, men inte nödvändigtvis 
förstklassigt

 Betydelsen av beställarens (befogade) förväntningar? 8

Styrd totalentreprenad

 Beställaren förväntas ha upplyst om förutsättningar av särpräglad art 
som entreprenören inte rimligen bort känna till (5 kap 18 §)

 Beställaren svarar för sina tekniska lösningar, 1 kap 6 och 8 §§

– Entreprenören har endast utförandeansvar

– Entreprenaden ska ”i övrigt” uppfylla kontraktsenliga fordringar

– Entreprenören ska anpassa sina tekniska lösningar efter beställarens 
lösningar

 Entreprenören ska utföra sin projektering fackmässigt (2 kap 1 §)

– ”I särskilda fall” undersöka och komplettera av beställaren lämnade uppgifter

– Beställarens godkännande av entreprenörens tekniska lösning 
(2 kap 9 och 12 §§)

– Underrättelseskyldighet om ”upptäcker” omständigheter ändras/tillkommer, 
2 kap 10 § 9
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Några typsituationer

 Beställaren har i princip projekterat fram färdiga 

handlingar – entreprenaden benämns totalentreprenad

 Beställaren har utfört projektering, entreprenören ska 

färdigprojektera

– Handlingarna föreskriver att entreprenören svarar för / ska 

kontrollera beställarens tekniska lösningar

 Partnering eller samverkansentreprenad
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