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Kvarvarande PT 9O



NJA 2016 s. 689

Tolkning av avtal om kop av fast egendom. Nar
kdpekontrakt och kdpebrev innehaller
motstridiga uppgifter, bor kopekontraktet som

regel laggas till grund for bedomningen av
avtalsinnehallet.



Arealkop enligt kdpekontraktet, dar visst omrade
undantogs fran kopet. Saljaren anstkte om
avstyckning.

Ingen uppgift om avstyckningen i kopebrevet.Nar
kOparen efter tilltradet kontaktades av LM
aterkallade kdparen avstyckningsarendet.

HD

Kopekontraktet bor som regel laggas till grund for
beddmningen av avtalsinnehallet. Det kan dock av
omstandigheterna framga att parterna har avsett att
andra eller precisera avtalet genom kopebrevet.



NJA 2016 s. 832

Bostadsarrende. Jordagare ansokte om
hanskjutande av arrendetvist till arrendenamnden
med yrkande om "Medling vid forlangning av
arrendeavtal”’. Ans6kan har med hansyn till vad
som anfordes | anslutning till hanskjutandet
ansetts vara en ansokan om provning av
arrendevillkor.



Jordagaren hade kryssat i "medling" men
ansags av ArrN (och HD) ha menat aven
hanskjutande av villkorsprovning.



NJA 2016 s. 868

Tillampning av proportionalitetsprincipen vid
provning av ansokan om forhandsbesked enligt
plan- och bygglagen.

tealpbn elaggning ftest ska ske? N vani § & Ja



Omrade utan for detaljplan men gréansande till planlagt
omrade. Inga konkreta planer att detaljplanelagga.
ByggnadsN nekade bygglov m.h.t. stor efterfragan pa
nybyggnad i omradet och att bygglov borde meddelas forst
nar detaljplanelaggning skulle ske.

HD
9:17 PBL: ByggnadsN ska pa begaran ge foérhandsbesked i
fraga om en bygglovspliktig atgard kan tillatas pa viss plats.

9:31 PBL: Bygglovspliktig atgard utanfor detaljplan kan
tillatas endast om den inte forutsatter planlaggning enligt
4:2-3.

Proportionerligt med avslag enbart pa den grunden att
detaljplanelaggning forst ska ske? Nu vantat 5 ar. Ja.



NJA 2016 s. 945

Skadestand vid partiell skada pa byggnad.



Ekonomibyggnad brann ner. Omfattades av skadevallarens
ansvarsforsakring. Dagsvardet ca 1,5 mkr (beraknat efter
forsaljningspris med och utan byggnaden). Reparerades for
3,8 mKr.

HD

Skadelidandens intresse av att kunna bedriva sin
naringsverksamhet pa samma satt som fére branden
motiverade att reparationskostnaden skulle ersattas.



NJA 2016 s. 962

En ekonomisk forening kan hallas
skadestandsansvarig for en obefogad uteslutning
av medlem.




HD

Tolkningen av stadgarna ska ske

- objektivt

- med beaktande av vad som med normalt
sprakbruk kan anses ligga inom foreningens
andamal

Styrelsen maste ha godtagbara utgangspunkter for
uteslutningen och ovidkommande hansyn far inte
styra handlandet.



NJA 2016 s. 1011

Konsumenttjanst. Naringsidkaren har bevisbordan
for att omstandigheterna sammantagna ar sadana
att det begarda priset ar skaligt.



HD

36 8§ KtjL om skaligt pris inte tillamplig pa avtalat
pris eller till den del grunderna for berakningen
bestamts. Daremot ar bestammelsen tillamplig pa
timantalet om timpris avtalats.

Naringsidgkaren har bevisbordan for
omstandigheter som talar for att priset ar skaligt.

Beviskrav: "styrka eller visa".



NJA 2016 s. 1057

Samaganderatt. Agarna till samagd egendom
presumeras svara, var och en i forhallande till sin
andel, for kostnader for atgarder som nagon av
dem med oOvrigas samtycke vidtar for forvaltning
eller forbattring av egendomen. | malet hade en av
tva makar adragit sig en skuld for forbattrings-
arbeten pa en saméagd fastighet. Vid bodelning
med anledning av den andra makens dod ansags
ansvaret for skulden delat.



NJA 2017 s. 3

Begreppet kanda sakagare 1 9 kap. 41 b § plan-
och bygglagen omfattar &ven berord
bostadsrattshavare. Det meddelande som
kungoérs enligt 9 kap. 41 a 8§ rorande ett beslut
om beviljat bygglov ska darfor skickas ocksa till

sadan bostadsrattshavare.



NJA 2017 s. 102 (Vinterbetet |
Harjedalen)

Fraga om resning i mal om renskotselrétt.



NJA 2017 s. 113 (Den Overtagna
Overlatelsebesiktningen)

Fragan om en ansvarsbegransning i ett avtal
om en s.k. dverlatelsebesiktning av en
bostadsfastighet ar verksam har bedomts med

tillampning av 36 § avtalslagen. Med hansyn till
omstandigheterna har tillrackliga skal for
jJamkning inte ansetts foreligga.




En Overlatelsebesiktning bestalld av saljaren av ett hus
som var relativt nybyggt (ca 2 ar gammalt) hade utforts
oaktsamt. KOparnas avhjalpandekostnader var ca 1,9 mkr.
Felen var inte dolda. TR hade funnit oaktsamheten vara
grov, och darfor asidosatt ansvarsbegransningen pa ca 650
tkr. HovR fann att grov oaktsamhet inte forelag, varfor
ansvarsbegransningen fick besta.

HD

Uttalades inte huruvida oaktsamheten var grov eller inte,
men HD poangterade att denna omstandighet inte ska vara
allenaradande, utan i stéllet ska en helhetsbedémning ske
med stod av 36 § AvtL. Nu lades det kOparna till last att de
nojt sig med att "Overta"” saljarens dverlatelsebesiktning.
Ingen jamkning.




NJA 2017 s. 261 (Sjukhuscaféet)

Berakning av forlust for en rorelsedrivande
lokalhyresgast som sagts upp utan befogad
anledning.




Rorelsen var ett litet kafé, 38 kvm, vid ingangen till
ett sjukhus i Sthims lan. Ombyggnad skulle ske, sa
HG sades upp for avflyttning. Rorelsen lades ner.

HD

HG har ratt att véalja skadeberakningsmetod. Nu
aberopat marknadsvardemetoden. Da kan
overlatelseavtal eller kdpanbud avseende liknande
rorelser under jamférbara forhallanden och/eller
sakkunnigs vardering utgora bevisning. Den
aktuella varderingsforrattarens kvalifikationer var
goda, och fick utgdra utgangspunkt. Skadan
bestamdes till det lagsta vardet (680 tkr) |
varderingsintervallet (680-1 020 tkr).



NJA 2017 s. 289 (Gavovillkoret om
samaganderattslagen)

Den som koper en andel i en fastighet blir inte utan vidare
bunden av ett villkor, som foreskrivits i samband med gava
av andelen till saljaren, om att fastigheten inte far bjudas ut
till forsaljning pa offentlig auktion enligt
samaganderattslagen. Det galler aven om koparen skulle
ha kant till villkoret vid forvarvet.



NJA 2017 s. 421

En markagare har ansetts ha ratt att overklaga ett
beslut att anta detaljplan avseende forsta etappen
av en vag, nar det star klart att vagen i nasta etapp
kommer att ga dver hans fastighet.



NJA 2017 s. 503

Ett fastighetsbildningsmals juridiska eller tekniska
komplexitet och stora betydelse for en enskild kan
utgora synnerliga skal for att tillerkdanna denne
ersattning for ombudskostnader av staten som
foretradare for allmanna intressen.




LM fattade beslut i enlighet med fastighetsagarens
ansokan. (Ett stycke mark tillférdes fran en
allmanning for att mojliggora djurhallning invid
bostaden. Marken anvandes redan for detta.) LSt
overklagade. MMD avslog Ooverklagandet och
tillerkdnde agaren ersattning for rattegangs-
kostnader, 16:14 FBL. MOD lamnade PT endast |
fraga om rattegangskostnaderna, och tillerkande
Inte ersattning for dessa.

HD

Rattegangskostnader om drygt 100 tkr. Mht att FBL
narmare 50 ar gammal och EKMR:s inflytande, bor
fler tillfallen &n de som namns i forarbetena
medfora ratt till ersattning. Nu ansags synnerliga
skal foreligga. Tillerkandes ca 80 tkr.



NJA 2017 s. 550 (Samagandet och
hembudet

En samagares andel | en fastighet har tillkommit
genom dels gava, dels kop. Ett med gavan
forenat hembudsférbehall har inte hindrat att
andelsinnehavaren pa grund av kdpet hade réatt
till en forsaljning av hela fastigheten enligt 6 8
samaganderattslagen.



NJA 2017 s. 577 (Fjallagenheten)

Jordagarens byggnadsskyldighet vid
jordbruksarrende. Arrendenamnden ar behorig

att prova en ansokan om faststallande av
Kostnad for arbete som arrendatorn utfor |
jordagarens stalle, aven efter det att arbetena

nar utforts.




HD 2017-10-06 T 5255-15
(Vedbrandsskiftet)

Avstyckning. Det bor inte vara uteslutet att aven
skogsmark som ar intressant for det aktiva skogsbruket
tillférs en bostadsfastighet pa landsbygden, om det
behdvs for att tillgodose bostadsfastighetens andamal,
exempelvis for uttag av virke och ved for husbehov. Nar
marken behovs for uttag av virke och ved far den dock
bara med viss marginal 6verstiga bostadsfastighetens
behov. Nar skogsmarken inte ar intressant for det aktiva
skogsbruket, bor hinder inte méta mot att lata sadan
mark inga i nagot hogre utstrackning. En bostads-
fastighet med komplement av skogsmark kan besta av
mer an ett skifte.



Mark- och miljomal. Agare ville stycka av en
bostadsfastighet jamte ett skogsskifte med vag
ned till brygga och strand fran en lantbruks-

fastighet.

HD
Skiftet avkastar minst dubbelt av husbehovet av

eldningsved. Skiftet ar intressant for det aktiva
skogsbruket, varfor avstyckning inte ska medges.



HD 2017-10-13, O 3113-16
(Avhysningen och klagointresset)

Att en klagande i ett hyresmal har avhysts innebar
Inte | sig att 6verklagandet ska avvisas.



HG:s hyresratt ansags forverkad till foljd av
storningar | boendet. Hyrenamnden fOorordnade att
omedelbar verkstallighet fick ske. HG hade avhysts
vid HovR:ns provning, varfor 6verklagandet
avvisades. Icke overklagbart beslut.

HD
Domuvilla.



HD 2017-11-14, T 5170-16

(Kommunens oriktiga upplysning)

Kommuns skadestandsansvar for felaktiga upplys-
ningar. Om en kommuns foretradare till en enskild
har lamnat ett entydigt och konkret besked som har
varit felaktigt, bor utgangspunkten vara att detta har
berott pa fel eller forsummelse. Det ligger da pa
kommunen att visa pa omstandigheter som innebar
att det trots den felaktiga uppgiften inte har
forelegat fel eller forsummelse pa det allmannas
sida. Nar det finns omstandigheter som | ett enskilt
fall talar mot skadestandsansvar, far detta beaktas
Inom ramen for provningen av om det finns
sarskilda skal for ansvar.



HD 2017-12-07, T 286-17 (Vagen)

AnsoOkan om sarskild handrackning med anledning
av att svaranden hade hindrat s6kanden fran
fortsatt anvandning av en vag som gick over
svarandens fastighet. Fragor rorande bl.a.

kdrandes pastaende om samtycke samt krav pa
proportionalitet.




Sarskild handrackning enligt BFL. Vag over fastighet 1 forband
fastighet 2 med allmén vag, och hade utan ersattning anvants
sedan 1930-t. Agarna av 2 (A2) hade anvant vagen sedan 20009.
Agaren av 1 (A1) ville flytta vagen, eftersom den gick mellan
mangards- och ekonomibyggnader. Parterna kom 6verens om ny
strackning med officialservitut fér 2. Forrattning pabdrjades men
avbrots nar parterna inte var ense om vilken strackning som
avsetts. Al anlade ny vag. Al gravde av den gamla vagen. A2
begarde handrackning om aterstallande av vagen. KFM: Ja. TR:
Nej. HovR: Ja.

HD: Nej.
) Inte uppenbart att A1 hade materiell ratt att grava av [39 § BFL].
i) Al inte gjort sannolikt att A2 samtyckt till atgarden.

iii) A2:s bruk utgor inte besittning [4 § 1 st. 1 BFL].

iv) Aldre muntligt servitut till forman for 2 inte visats.

v) a) Stangningen utgjorde "atgard som rubbade ett etablerat
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Fraga om borttagande av anteckning om forbehall |
fastighetsregistrets inskrivningsdel.



En delagare | samagd egendom har forvarvat sin
andel i egendomen vid tre olika tillfallen. Andelen
bestar av en del som omfattas av ett i gavobrev
intaget 6verlatelseforbud och tva delar som inte
omfattas av ett sadant férbud. Fraga om delagaren
kan ansOka om att egendomen ska bjudas ut till
forsaljning enligt 6 8§ samaganderattslagen.



Fraga om en fastighetskopare har reklamerat i ratt
tid for det fall att séljaren har agerat uppsatligen, i
strid mot tro och heder eller av grov vardsloshet.



Fraga om en genom grindar tidvis avsparrning av
en servitutsvag utgor ett hinder 1 den harskande
fastighetens utbvning av servitutet och, om sa ar

fallet, hindret maste talas.



Fraga om sokandens ansvar for
forrattningskostnader | samband med
verkstallighet av en ansokan om sarskild
handrackning for avliagsnande av en bat som
fortojts pa sokandens fastighet.



Utmatning av fast egendom. Fraga bl.a. om
Intresseavvagningen mellan galdenaren och
borgenaren da det finns annan utméatningsbar
egendom att tillga i form av l6neutmatning.



Fragan om en kopare vid férvarv av fastighet kande
till eller borde ha kant till att fastigheten belastades
med avtalsservitutet och om servitutet darfor |
enlighet med 7 kap. 14 § jordabalken fortfarande

galler.



Fraga om en hyresvard har forlorat sin ratt att krava
omsattningshyra. Partiellt provningstillstand.



Fraga om ersattningsskyldighet nar gods som
forvarats | en av depositarien forhyrd lokal skadats
pa grund av brister i lokalens sprinklersystem.



HFD 2017-05-08, I. 340-16, Il. 341-16

Bestammelserna om disciplinpafdljd for intygsgivare i
bostadsrattsforordningen har ansetts sakna stod i lag.



HFD 2017-09-06, 226-17

Pafoljd for fastighetsmaklare. Fraga om provningstillstand i
kammarratt.




En fastighetsmaklare fick | uppdrag att vardera, inte att
formedla, en fastighet av en dodsbodelagare. Maklaren
varderade fastigheten i befintligt skick, ca 2,6 mkr.
Maklaren angav dessutom att fastigheten ev. kunde
avstyckas i 3-4 tomter, och vardet per tomt skulle vara
ca 1,5 mkr.

FMI utdelade varning for tillagget, eftersom han gatt
utover sitt uppdrag. FOrvR avslog maklarens
overklagande, bl.a. for att han inte kontrollerat om
fastigheten var avstyckningsbar, och KamR meddelade
inte PT.

HFD

Motstridig KamR-praxis om huruvida kravet pa god
fastighetsmaklarsed kan tillampas pa varderingsuppdrag
utan formedling. PT till KamR i denna fraga och i fraga
om huruvida kravet i sa fall asidosatts.



