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FOYEN

NYA PBL — NYA UTMANINGAR

« Bakgrund: Byggprocessutredningen, PBL-kommittén, Energieffektiviseringsutredningen m.m.
» Enklare beslutsprocess — okad effektivitet

» Forutsagbarhet

» Miljofokus

» Skarpt tillsyn

» Forenkling men 250 andringar — i kraft 2 maj 2011



FOYEN

NYA PROPOSITIONER — PA HELT NY LAGSTIFTNING

* Prop. 2013/14:126, En enklare planprocess (aven regler om exploateringsavtal)

* Prop. 2013/14:127, Nya atgarder som kan genomforas utan krav pa bygglov — i kraft 2 juli 2014
* Prop. 2013/14:128, Samordnad provning av buller enligt miljobalken och PBL i kraft 2 jan 2015
* Prop. 2013/14:214, Strandskyddet vid sma sjoar och vattendrag— i kraft 1 sept 2014

* Prop. 2014/15:122, Nya steg for effektivare PBL — omgivningsbuller (28 maj 2015) - i kraft 1 jan
2016

* Prop. 2015/16:55, En kortare instanskedja for detaljplaner och omradesbestimmelser — i kraft 1
juni 2016

* Prop. 2016/17:137, Tidsbegransade bygglov for bostader — i kraft 1 maj 2017
* Prop. 2016/17:151, Fler steg for en effektivare plan- och bygglag — i kraft 1 juli 2017

* Prop. 2016/17:200, Miljobedomningar — i kraft 1 jan 2018?



FOYEN

ANDRAT OM TIDSBEGRANSADE BYGGLOV

« Ikraft fran 1 maj 2017

« Tillampas direkt, &ven pa paborjade mal

» Reglerasi g kap 33 a § plan- och bygglagen (2010:900)

* Giltighetstiden for bestimmelsen begransas till 6 ar

» Syftet - att gora det mojligt att uppfora fler bostader med stod av tidsbegransade bygglov

« Sokanden maste visa i ansokan hur avvecklingen av den byggnad eller motsvarande som
omfattas av lovet ska ske, bade ekonomiskt och tekniskt

« Bedomningen ska goras av om platsen “kan dterstdllas”



FYRA STEG | RIKTNING MOT EN EFFEKTIVARE PLAN- OCH FOYEN
BYGGLAG

» Prop. 2016/17:151 - Fler steg for en effektivare plan- och bygglag
« Ikraft fran 1juli 2017
» “Bostadspolitiska paketet” — forslag pa 22 atgarder for att 6ka bostadsbyggandet

» Syftet ar att tidigt i planprocessen klarlagga om det finns skal for ingripande mot
planeringen fran statens sida

» Tidsfrist om tva manader for lansstyrelsens beslut efter 6verprovning

» Forslag till andrade forutsattningar for bygglov pa grund av bygglovsbefriade atgarder



FOYEN

PLANERINGSBESKED INFORS

* Om kommunen begar det ska lansstyrelsen ge ett planeringsbesked dar de bedomer om en
detaljplan omfattar ingripandegrundernai 11 kap 10§ 2st PBL

« Begiaran om planeringsbesked kan goras nar som helst under planprocessen

« Planeringsbesked ska ges inom sex veckor fran det att en fullstindig begiaran kommit in till
lansstyrelsen

» Om lansstyrelsen ger ett positivt planeringsbesked far overprovning eller upphavande inte ske
med hanvisning till den fraga om planeringsbeskedet avser

* Det ar enbart kommunen som far overklaga ett planeringsbesked
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LANSSTYRELSENS BESLUT EFTER OVERPROVNING

« Ingen tidsfrist for lansstyrelsens beslut efter 6verprovning innan 1 juli 2017

« Efter 1juli 2017 infordes en tidsfrist for lansstyrelsens overprovning av detaljplan,

omradesbestammelser, lov och forhandsbesked

» Lansstyrelsen ska fatta beslut om upphavande inom tva manader fran det att beslut om

overprovning fattats

« Iarenden dar lansstyrelsen har fattat beslut om overprovning fore 1 juli 2017 ska tidsfristen

raknas fran 1 juli 2017 och inte fran beslutet om overprovning
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BYGGLOVSBEFRIADE ATGARDER

« Prop. 2016/17:151 - Fler steg for en effektivare plan- och bygglag
« I kraft den 1juli 2017

« Vissa atgarder som vanligtvis kraver bygglov ar bygglovsbefriade
« Galler en- och tvabostadshus och ekonomibyggnader

« Vissa villkor maste uppfyllas t.ex. méatt och placering

« Obs! Vissa bygglovsbefriade atgarder for en- och tvaibostadshus kraver anmalan



UNDANTAG FRAN VISSA BESTAMMELSER | PLAN- OCH F OYE N
BYGGLAGEN VID TILLSTROMNING AV ASYLSOKANDE

*  Prop.2016/17:195
» Foreslas trada i kraft 1 januari 2018

« I propositionen foreslas att regeringen ges mojlighet att meddela undantag i plan- och bygglagen
om tillstromningen av asylsokande har varit eller kan vantas bli sarskilt omfattande

» Mogjligheten for regeringen att meddela undantag galler exempelvis

« bestammelser om bygglov, rivningslov och marklov, samt

» genomforandet av bygg-, rivnings- och markatgarder

« Galla endast andringar av befintliga byggnader eller nybyggnad av enkla byggnader

« Undantagen ska galla under hogst tre ar



AKTIVITETSKRAV - FORSLAG FOR FARRE OVERKLAGANDEN | F OYE N
SYFTE ATT KORTA TID FOR BYGGANDE

 Ikraft fran 1 januari 2018?
* Reglerasi9g kap. 25 § och 13 kap. 11 § PBL

» Syftet med andringen ar bl.a. att tyngdpunkten i processen ska ligga pa provningen i
kommunen

« Beslut om lov eller forhandsbesked far overklagas endast av den som skriftligen haft
synpunkter pa ansokan som inte har blivit tillgodosedda

» Forslag om byggnadsnamnden ska skicka ut underrattelse till berorda sakagare
» Risk att den enskilde inte med sdkerhet ges mojlighet att yttra sig

« For att uppna positiva effekter kravs att underrattelsen verkligen nar sakagarna
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NARA-NOLLENERGIBYGGNADER

« Trader i kraft den 1 april 2017

« Andring i Plan- och byggférordningen: 1 kap. 3 a § och 3 kap. 14 §

« Nara-nollenergibyggnad definieras som en byggnad med mycket hog energiprestanda
« Levererad energi till byggnaden ska beaktas

« Andringarna i PBF betyder att storre vikt liggs vid byggnaders isolering och hushallning
av el

» Detaljer kvarstar att reda ut — Boverket ska bestimma vilken energiprestanda som ska
galla
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UNDANTAG FOR LOVPLIKT FOR FASADANDRINGAR MOT FOYEN
KRINGBYGGD GARD

« For en- eller tvabostadshus och tillhorande komplement kravs ej lov for att mala om eller byta
fasad- eller takmaterial

« Undantaget galler inom omrade med detaljplan
« Fasadandringen far inte strida mot detaljplan

« Undantaget fran lovplikten giller inte om atgarden vidtas pa byggnader eller inom
bebyggelseomraden som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt

« Undantaget fran lovplikten galler inte om kommunen i detaljplan infort utokad lovplikt for
byte av farg

« Undantaget fran lovplikten frigor dock inte skyldigheten att anmala atgarden. Anmalan kravs
vissa typer av fasadandringar tex. om andringen vasentligen paverkar brandskyddet i
byggnaden eller vid byte av fasadmaterial pa byggnad som har fler an tva vaningsplan och
som inte ar ett en-eller tvavaningshus



BYGGLOVSBEFRIADE FASADANDRINGAR PA EN- ELLER F OYE N
TVABOSTADSHUS FAR INTE STRIDA MOT DETALJPLAN

« Inom omrade med detaljplan far byte av fasad- och tackningsmaterial samt byte av farg
utforas utan bygglov pa en- eller tvabostadshus om atgarden inte vasentligt andrar
byggnadens eller omradets karaktar. Dessa regler galler fortfarande.

« Efter 1juli 2017 giller dven att sddana dndringar inte far strida mot gillande detaljplan for
omradet
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UNDANTAGET FOR LOVPLIKT FOR TILLFALLIGA SMA F OYE N
BYGGNADER PA ALLMAN PLATS

« Bygglov kravs inte vid nybyggnad av vissa tillfalliga sma byggnader.

 Till sma byggnader raknas byggnad som inte ar storre 4n 15 m2 och har en taknockshojd som
inte overstiger 3 meter

« Exempel sddana byggnader ar valstugor eller informationsbyggnader

« Undantaget fran lovplikten giller endast om byggnaden placeras inom allmén plats som
kommunen ar markagare till

« Byggnaden far placeras pa platsen i hogst 3 manader
* Om byggnaden flyttas inom samma allmanna plats kravs bygglov

» Byggnaden far inte strida mot detaljplan eller omradesbestimmelser som galler for omradet
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UNDANTAG FOR LOVPLIKT FOR VADERSKYDD FOR FOYEN
KOLLEKTIVTRAFIKEN

» Bygglov kravs inte vid nybyggnad av vaderskydd for kollektivtrafiken, t.ex. busskurer
« Vaderskyddet far max vara 15 m2 och ha en taknockshdjd pa max 3 meter
« Vaderskyddet maste vara fristiende och saledes inte vara en del av annan byggnad

« Byggnaden far inte strida mot den detaljplan eller omradesbestaimmelserna som galler for
omradet

» Undantaget fran lovplikten galler inte om vaderskyddet placeras i direkt anslutning till ett annat
vaderskydd

« Undantaget fran lovplikten giller inte om byggnaden satts upp inom bebyggelseomrade som ar
sarskilt vardefullt fran historisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt

» Skylt pa vaderskyddet kan krava bygglov aven om bygglovet inte gor det
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UNDANTAG FRAN LOVPLIKT FOR CONTAINER PA FOYEN
INDUSTRIOMRADE

» Bygglov kravs inte for att anordna, flytta eller vasentligt andra ett upplag eller en materialgar i
liten omfattning i form av en eller flera containrar

« Kravs att atgarden placeras i omedelbar narhet till en pagaende verksamhet inom ett
industriomrade

« Upplaget far inte strida mot detaljplan eller de omradesbestammelser som galler for omradet

* Om placering av container sker narmare an 4,5m fran fastighetsgrans kravs medgivande fran
berorda grannar
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BYGGLOVSPLIKT FOR SKYLTAR

Skylt definieras i plan- och byggforordningen som en skylt, tavla, bildskarm, flagga, ljusprojektion
eller liknande med syfte att formedla reklam, information eller liknande

Bygglov kravs for att satta upp, flytta eller vasentligt Andra en skylt inom ett omrade som omfattas
av detaljplan

Foljande skyltar ar trots detta, undantagna fran lovplikten:

Skylt med area om hogst 1,0 m2, sjovagmarke eller en siakerhetsanordning for sjofarten enligt
sjotrafikforordningen, skylt for ett tillfalligt evenemang om skylten ar uppsatt under hogst 4 veckor

Orienteringstavla vars area ar hogst 2,0 m2, skylt inomhus, vagmarke, tillaggstavla eller annan
anordning for anvisning av trafik enligt vigmarkesforordningen

Valreklam i samband med val till riksdag, landstingsfullmaktige, kommunfullmaktige,
Europaparlamentet eller Sametinget eller i samband med folkomrostning

Skylt pa hogst 1,0 m2 och orienteringstavla pa hogst 2,0 m2 omfattas inte av undantagen om de ar
placerade pa eller i anslutning till byggnad eller inom ett bebyggnadsomrade som ar sarskilt
vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt

Skyltar som inte kraver bygglov far inte strida mot detaljplan som galler for omradet
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BYGGLOVSPLIKT FOR LIUSANORDNINGAR

« Bygglov kravs inom omraden for detaljplan for at sidtta upp, flytta eller

vasentligt andra en ljusanordning om:

« Den avsedda anvandningen av anordningen kan ha betydande inverkan pa omgivningen
eller

« Anordningen placeras pa eller i anslutning till byggnad eller inom ett bebyggelseomrade som
ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt

« Ljusanordningar som inte kraver bygglov far inte strida mot den detaljplan eller de
omradesbestammelser som galler for omradet
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KOMMUNSTYRELSEN ELLER BYGGNADSNAMNDEN KAN
ANTA FLER PLANER F OYE N

« Fullmaktige far uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden att anta en plan som inte
ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt

« Omradesbestammelser kan antas av kommunstyrelsen eller av byggnadsnamnden

« Enligt forarbetet bor planer som handlaggs med standardforfarande kunna delegeras medan
planer som handlaggs med utokad forfarande kan i princip alltid antas av kommunfullmaktige

« Mojligheten till utokad delegation att anta planer bor tillampas dven i planarenden som har
paborjats fore 1 juli 2017

« Syftet med lagandringarna ar att kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden ska kunna anta fler
detaljplaner
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FLER MOJLIGHETER TILL UTOKAD LOVPLIKT

Enligt tidigare bestammelser kunde lovplikten for vissa atgarder enbart utokas inom omraden
som utgor en vardefull miljo

I de nya andringarna anges att kommunen ska ges mojlighet att utoka lovplikten for vissa
atgarder inom alla typer av miljoer

Inom detaljplan kan lovplikten utokas for att farga om, byta fasadbekladnad, byta
tackningsmaterial, bygga liten tillbyggnad i form av balkong, bursprak eller uppstickande
byggnadsdel pa en- eller tvabostadshus

Inom omradesbestaimmelser kan lovplikten utokas for att farga om, byta fasadbekladnad, byta
tackningsmaterial, vidta annan atgard som avsevart paverkar byggnadens yttre utseende

Inom omraden som utgor vardefull miljo ges kommunen mojlighet att utoka lovplikten for
vissa atgarder som ar undantagna for den generella lovplikten, t.ex. ljusanordningar och vissa
typer av skyltar
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