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Informe Trimestral MERCADO INMOBILIARIO 

Gran Santiago

4to Trimestre 2018 

GfK Growth from Knowledge
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El presente informe corresponde al análisis del

comportamiento del mercado de viviendas nuevas

en el Gran Santiago, entre el 01 de Octubre 2018 y

el 31 de Diciembre de 2018.

En esta medición se visitaron un total de 1.041
proyectos habitacionales de los cuales:

Oferta Nueva

• Nuevos proyectos 

incorporados durante 

el 4to Trimestre 2018. 

Total =  85

Oferta Anterior

• Proyectos con oferta 

anterior al 4to Trim 2018. 

Total =  956

Nota: Informe considera cifras de Buin / Paine.

4to Trimestre 2018
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Incorporación Trimestral Conjuntos Nuevos
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Visite Nuestra 

Sala de Ventas

Inmobiliaria

Incorporación de Proyectos 

Iniciando Ventas es de:

92 

85 Nuevos
Proyectos

4to Trimestre 2018

(*) Proyectos incorporados en el trimestre con sala de venta.
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309

La Incorporación de Proyectos que 

inician Ventas durante el año  2018 son

Durante el  2017 

fueron 302 los 

proyectos que  

iniciaron ventas.

Cantidad de Proyectos de Edificios Iniciando Ventas

105

198
268 271 260

317

424

203

302 309

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

2,3% mayor al 2017 
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Incorporación Trimestral de Unidades a Oferta

(Marzo 2006 – Diciembre 2018)
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Incorporación Trimestral a la Oferta

Proyectos por  Comunas – 4to Trimestre 2018

Comuna Casa

BUIN 5

LA REINA 3

LO BARNECHEA 3

COLINA 2

ÑUÑOA 1

PUENTE ALTO 2

LAMPA 1

LA FLORIDA 1

PADRE HURTADO 1

MACUL 1

MAIPU 1

Comuna Departamento

ÑUÑOA 11

LAS CONDES 8

SANTIAGO 8
PROVIDENCIA 7

MACUL 5
SAN MIGUEL 4
LA FLORIDA 3

LO BARNECHEA 3

ESTACION CENTRAL 3

VITACURA 2
SAN BERNARDO 2

RENCA 2
PUDAHUEL 1

INDEPENDENCIA 1
QUILICURA 1

MAIPU 1

RECOLETA 1

PEÑALOLEN 1

Total 21

Total 64

85 Nuevos
Proyectos

4to Trimestre 2018
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Resultados Cuarto Trimestre de 2018

Oferta Final Trimestre

Al 31 de Diciembre 2018 la oferta (entrega 

inmediata + en verde + en blanco) es de 

41.092 unidades y 204,1 MUF.

Unidades Miles de UF

Respecto al Trimestre Anterior -1,6% 6,1%

Respecto al mismo Trimestre 2017 -4,4% 8,8%
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Oferta Disponible 
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41.092

Terremoto 27F

Efecto IVA

Oferta de Viviendas Nuevas en el Gran Santiago

Unidades (1981– Diciembre 2018)

Crisis Mexico
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Evolución Meses para Agotar Oferta de Viviendas Nuevas 

(Período Marzo 2006 – Diciembre 2018)
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Concentración de la Oferta en Unidades por Comuna 

4to Trimestre 2018
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Base : 6.194 unidaesBase : 34.898 unidaes

40% 53%
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Fecha de Entrega de la Actual Oferta de Viviendas

4to Trimestre 2018

1.132

335 539
244

1.199

747 802

264

842

56 34

2615

1652

2846

1690

3687

2658

4790

2548

6342

934

2729

251

1152
1004

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

7000

INMEDIATA DE 1 - 3
MESES

DE 4 - 6
MESES

DE 7 - 9
MESES

DE 10 - 12
MESES

DE 13 - 15
MESES

DE 16 - 18
MESES

DE 19- 21
MESES

DE 22- 24
MESES

DE 25- 27
MESES

DE 28- 30
MESES

DE 31- 33
MESES

DE 34- 36
MESES

Más de 37

CASAS

DEPARTAMENTOS

Base : 6.194 unidaesBase : 34.898 unidaes



15© GfK  Adimark |  Área de Estudios Territoriales | Santiago, Enero 2019

0

5000

10000

15000

20000

1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Oferta de Viviendas Nuevas - Entrega Inmediata

Unidades (1993 – Diciembre 2018)

3.747
Unidades

-2%
Disminuye respecto 

Trimestre anterior



16© GfK  Adimark |  Área de Estudios Territoriales | Santiago, Enero 2019

0

2.500

5.000

7.500

10.000

12.500

15.000

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Oferta de Viviendas Nuevas - Entrega Inmediata

Unidades (2006 – Diciembre 2018)

Departamentos

2.615 Unidades

Casas

1.132 Unidades



17© GfK  Adimark |  Área de Estudios Territoriales | Santiago, Enero 2019

Resultados Cuarto Trimestre de 2018

Venta Trimestral

Durante el cuarto trimestre del 2018 

las ventas totales (entrega inmediata + 

en verde + en blanco) fueron de 9.458 

unidades y 42,1 MUF.

Unidades Miles de UF

Respecto al Trimestre Anterior 0,5% 15,6%

Respecto al mismo Trimestre 2017 17,8% 17,0%

Varición Año 2018 / Año 2017
10,3% 9,2%
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Ventas Trimestrales en el Gran Santiago

Unidades - (Período Marzo 2010  – Diciembre 2018)
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Ventas Trimestrales en el Gran Santiago

Miles de UF - (Período Marzo 2010  – Diciembre 2018)
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Fecha de Entrega de la Venta Trimestral de Viviendas

4to Trimestre 2018
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Venta  Trimestral según Estado de Construcción

4to Trimestre 2018 - (Unidades)

Estado de obra
1T 

2015

2T 

2015

3T 

2015

4T 

2015

1T 

2016

2T 

2016

3T 

2016

4T 

2016

1T 

2017
2T 

2017
3T 

2017
4T 

2017
1T 

2018
2T 

2018
3T 

2018
4T 

2018

Venta en blanco 1.868 2.064 3.280 4.311 1.802 1.789 1.497 898 808 1.065 1.165 963 891 519 965 1.279

Venta en verde 7.808 9.458 10.768 10.673 6.253 6.224 5.944 5.792 5.740 5.512 5.186 5.131 5.076 5.221 6.353 6.271

Venta de entrega 
inmediata

1.005 901 735 1.057 692 683 1.024 1.525 1.321 1.504 1.609 1.938 1.993 1.974 2.093 1.908

Departamentos: 

1.146 Unidades

en Blanco

Departamentos: 

1.460 Unidades

Terminados
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Valor UF/m2 Promedio de Venta en Viviendas  Nuevas 
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72,0UF/m2

Departamentos:

56,5UF/m2

Casas:

Reforma 

Tributaria

Aliza Costos de Construcción 

y Mano de Obra.

Reforma 

Tributaria (IVA)
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Resultados Cuarto Trimestre de 2018

Mercado Casas

Oferta Trimestral

• Al 31 de Diciembre 2018 la oferta (entrega

inmediata + en verde) de casas es de 6.194

unidades.

• Durante el cuarto trimestre del 2018 las

ventas totales (entrega inmediata + en verde)

en casas fueron de 1.521 unidades.

Venta (u) Oferta (u) 

Respecto al Trimestre Anterior 10,5% 18,8%

Respecto al mismo Trimestre 2017 17,1% 10,4%

Variocion Año 2018 / Año 2017 6,6%
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Unidades (2006 – Diciembre 2018) - CASAS
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Distribución Comunal de Ventas 4to Trimestre 2018 - Casas
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986

1.375

906

548

379

363

426

178

206

109

235

05

108

95

184

42

18

12

14

02

03

BUIN

COLINA

PUENTE ALTO

LAMPA

PADRE HURTADO

SAN BERNARDO

MAIPU

PEÑALOLEN

LA FLORIDA

PUDAHUEL

LO BARNECHEA

MACUL

HUECHURABA

LA REINA

QUILICURA

LAS CONDES

ÑUÑOA

PROVIDENCIA

CERRILLOS

PAINE

SANTIAGO

3.015

7.178

3.890

3.270

4.202

3.133

4.293

9.628

6.200

5.218

18.172

4.075

5.886

16.216

4.453

21.393

10.727

9.391

4.315

9.270

6.535

BUIN

COLINA

PUENTE ALTO

LAMPA

PADRE HURTADO

SAN BERNARDO

MAIPU

PEÑALOLEN

LA FLORIDA

PUDAHUEL

LO BARNECHEA

MACUL

HUECHURABA

LA REINA

QUILICURA

LAS CONDES

ÑUÑOA

PROVIDENCIA

CERRILLOS

PAINE

SANTIAGO

42,9

57,5

44,9

42,3

48,7

41,7

50,8

63,8

53,9

49,2

91,0

51,8

54,7

89,4

44,0

102,9

90,2

97,4

42,9

66,2

84,6

BUIN

COLINA

PUENTE ALTO

LAMPA

PADRE HURTADO

SAN BERNARDO

MAIPU

PEÑALOLEN

LA FLORIDA

PUDAHUEL

LO BARNECHEA

MACUL

HUECHURABA

LA REINA

QUILICURA

LAS CONDES

ÑUÑOA

PROVIDENCIA

CERRILLOS

PAINE

SANTIAGO



30© GfK  Adimark |  Área de Estudios Territoriales | Santiago, Enero 2019

Resultados Cuarto Trimestre de 2018

Mercado Departamentos

Oferta Trimestral

• Al 31 de Diciembre 2018 la oferta (entrega

inmediata + en verde) de departamentos es de

34.898 unidades.

• Durante el cuarto trimestre del 2018 las

ventas totales (entrega inmediata + en verde)

en departamentos fueron de 7.937 unidades..

Venta (u) Oferta (u)

Respecto al Trimestre Anterior -1,2% -4,5%

Respecto al mismo Trimestre 2017 17,9% -6,7%

Variocion Año 2018 / Año 2017 11,0%
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Venta Trimestral de Viviendas Nuevas en el Gran Santiago

Unidades (2006 – Diciembre 2018) - Departamentos
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Distribución Comunal de Ventas 4to Trimestre 2018 Departamentos
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