
pano house



t o n o  g r o u p  p r e s e n t s  d e s i g n  t o  d w e l l  

D E S I G N  T O  D W E L L  R E I M A G I N E S  T H E  T R A D I T I O N A L  T A K E  O N  C U S T O M

H O M E  D E S I G N  +  C O N S T R U C T I O N .  P A N O  H O U S E  I S  A  B O L D  S T E P  I N  A  N E W

D I R E C T I O N ,  K E E N L Y  F O C U S E D  O N  D E S I G N  I N T E G R I T Y ,  S U S T A I N A B L E

P R A C T I C E S  A N D  E L E V A T I N G  Q U A L I T Y  O F  L I F E .  

   



a  n e w  t o  a p p r o a c h  t o  h o m e  d e s i g n  +  c o n s t r u c t i o n .  

T H E  F I R S T  S E R I E S  O F  T H E  D E S I G N  T O  D W E L L  C O L L E C T I O N  C A P T U R E S  T H E

E S S E N C E  O F  W H A T  I T  M E A N S  T O  L I V E  U N C O N V E N T I O N A L L Y .  I N S P I R E D  B Y

T H E  E L E M E N T S  A N D  A  S E N S E  O F  A D V E N T U R E ,  T H I S  S E R I E S  F O C U S E S  O N

B L U R R I N G  T H E  L I N E S  B E T W E E N  I N D O O R  A N D  O U T D O O R  L I V I N G .



Pano House 

Welcome home!
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O v e r l o o k i n g  t h e  C o n e s t o g a  R i v e r  a n d  e s t a t e  h o m e s  o f  E s h e l m a n  R o a d  i n  C o n e s t o g a  V a l l e y  S c h o o l  D i s t r i c t ,  t h i s  p r o p e r t y  i s  c o n v e n i e n t l y

l o c a t e d  t w o  m i l e s  n o r t h  o f  d o w n t o w n  L a n c a s t e r  i n  r e l a t i v e  s e c l u s i o n .  S i t u a t e d  o n  a  s l o p i n g  h i l l s i d e  c r e s t  a t  t h e  r i v e r ’ s  b e n d ,  t h e  h o m e ’ s

s e t t i n g  p r o v i d e s  p a n o r a m i c  s u n s e t  v i e w s  a c r o s s  t h e  s p r a w l i n g  w a t e r s h e d .    



s i t e  p l a n  
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S I T E  F E A T U R E S  
 
1 . 6 3  a c r e
d r a m a t i c a l l y  s l o p i n g
r i v e r f r o n t  p r o p e r t y    
 
3 0 0  f e e t  o f   
r i v e r  f r o n t a g e  
 
T h r e e  l i v i n g  l e v e l s  
 
4 , 6 4 0  s q u a r e  f e e t  o f
i n t e r i o r  s p a c e  
 
O v e r  4 , 0 0 0  s q u a r e
f e e t  o f  e x t e r i o r
t e r r a c e s  +  d e c k s     
 
W i t h i n  t h r e e  m i l e s  o f
r e g i o n a l l y  s i g n i f i c a n t
c u l t u r a l  a m e n i t i e s  
 
F i v e - m i n u t e  d r i v e  t o
n e w  s h o p p i n g  +
o u t l e t  c e n t e r s  
 
T o p  r a t e d   
s c h o o l  d i s t r i c t  



n o r t h  e l e v a t i o n

D E S I G N  T O  D W E L L    .    S E R I E S  0 0 1    .    P A N O  H O U S E    .    M I L L C R O S S  R O A D    .    L A N C A S T E R  C O U N T Y    .    L A N C A S T E R  P A

S T R U C T U R E

U n i q u e l y  e n g i n e e r e d  t o  i t s  s i t i n g ,  P a n o  H o u s e  e m b o d i e s  e n v i r o n m e n t a l l y  c o n s c i e n t i o u s  d e s i g n  p r i n c i p l e s .  C o n t o u r e d  t o  t h e  l a n d f o r m  b y
e m p l o y i n g  i n s u l a t e d  c o n c r e t e  f o u n d a t i o n  s y s t e m s  c o u p l e d  w i t h  i t s  s t r e a m l i n e d  b u i l d i n g  f o r m s  a n d  a m p l e  a m o u n t s  o f  h i g h - p e r f o r m a n c e
g l a z i n g ,  t h e  s t r u c t u r e  e x c e e d s  t h e  m o s t  s t r i n g e n t  e n e r g y  c o n s e r v a t i o n  c r i t e r i a .   
 
-  P o u r e d - i n - p l a c e  i n s u l a t e d  c o n c r e t e  f o u n d a t i o n s  
-  E n g i n e e r e d  s t e e l  a n d  s t r u c t u r a l  c o m p o s i t e  w o o d  f r a m i n g  s y s t e m s  
-  D r a m a t i c  s l o p i n g  c e i l i n g  v o l u m e s  
-  M u l t i p l e  i n d o o r  a n d  o u t d o o r  l i v i n g  l e v e l s  
-  L E E D  d e s i g n  p r i n c i p l e s   
-  M o d e r n  e x t e r i o r  m a t e r i a l s  p a l e t t e  o f  c e m e n t  s t u c c o ,  m a s o n r y  a n d  m e t a l  s i d i n g s  
-  C l o s e d - c e l l  f o a m  i n s u l a t e d  e n v e l o p e  



L A Y O U T
A f f o r d i n g  i t s  o w n e r  a n  u n p r e c e d e n t e d  l i v i n g  e x p e r i e n c e ,  P a n o  H o u s e  e f f o r t l e s s l y  b a l a n c e s  i n t e r i o r  a n d  e x t e r i o r  e n v i r o n m e n t s  o f f e r i n g

o p e n  v i s t a s ,  i n t i m a t e  g a t h e r i n g  a r e a s ,  a n d  e n t e r t a i n m e n t  o p p o r t u n i t i e s  f o r  f a m i l y  a n d  g u e s t s .  T h e  t h o u g h t f u l l y  e x e c u t e d  p l a n n i n g

a r r a n g e m e n t  e x t e n d s  g r a c i o u s l y  a l o n g  t h e  h i l l s i d e  c a p t u r i n g  w e s t e r l y  v i e w s  a n d  p r e v a i l i n g  b r e e z e s .    
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LAYOUT FEATURES: 
 
Dual living levels 
 
Primary living level
master bedroom 
 
Four ‘en-suite’
bedrooms with walk-in
closets 
 
Integrated home
automation systems  
 
Generously planned
outdoor living areas 
 
Multi-vehicle garage 
 



INTERIOR LIVING SPACE CONCEPT 

L A Y O U T
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INTERIOR BEDROOM CONCEPT

EXTERIOR LIVING SPACE CONCEPT

L A Y O U T
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S e c l u d e d  a n d  a c c e s s i b l e ,  
P A N O  H o u s e  g i v e s  y o u  a n
o a s i s  t o  r e s t o r e  a n d  r e c h a r g e .

s o u t h  e l e v a t i o n
S e c l u d e d  a n d  a c c e s s i b l e ,  P A N O  H o u s e

g i v e s  y o u  a n  o a s i s  t o  r e c h a r g e .

E N V I R O N M E N T

R o o t e d  i n  t h o u g h t f u l  s i t e  p l a n n i n g  s t r a t e g i e s  a n d  t h e  m o s t  c u r r e n t  t e c h n o l o g i e s ,
t h e  h o m e  e x h i b i t s  f o r w a r d - l o o k i n g  s u s t a i n a b l e  c o n s t r u c t i o n  p r a c t i c e s  b y
e c o n o m i z i n g  r e s o u r c e s  w h i l e  p r o v i d i n g  e x t r a o r d i n a r y  v a l u e .  W i t h  e n e r g y
c o n s e r v a t i o n  f r o n t  o f  m i n d ,  t h e  b u i l d i n g  o f f e r s  u n p r e c e d e n t e d  l u x u r y  c a p t u r e d
w i t h i n  a  h i g h l y  f l e x i b l e  l i v i n g  a r r a n g e m e n t .  
 
-  H i g h - p e r f o r m a n c e  b u i l d i n g  e n v e l o p e  d e s i g n  +  a d a p t i v e ,  f l e x i b l e  f l o o r  p l a n  
-  P a s s i v e  s o l a r  t e c h n i q u e s  
-  A m p l e  n a t u r a l  d a y l i g h t i n g  a n d  u n i n t e r r u p t e d ,  p r i v a t e  v i e w s  
-  H i g h  r e c y c l e  c o n t e n t  m a t e r i a l  s e l e c t i o n s  
-  H e a l t h y  i n d o o r  e n v i r o n m e n t s  a n d  m a t e r i a l  a p p l i c a t i o n s  
-  E n e r g y  r e c o v e r y  a n d  h i g h - e f f i c i e n c y  e n v i r o n m e n t a l  c o m f o r t  s y s t e m s  
-  I n t e g r a t e d  h o m e  a u t o m a t i o n  s y s t e m s  
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This  one-of-a-k ind s i te  is  ideal ly  su i ted
for  th is  coastal- inspi red retreat .

e a s t  e l e v a t i o n

P E R F O R M A N C E

U n l i k e  t r a d i t i o n a l  s i n g l e - f a m i l y  h o m e s ,  P a n o  H o u s e
o u t p e r f o r m s  t h e m  b y  r e d u c i n g  w a s t e ,  i n c r e a s i n g  l i f e
c y c l e s  a n d  o f f e r i n g  a  t r a n s f o r m a t i v e  l i f e s t y l e .  I n  b o t h
t h e  p l a n n i n g  a n d  c o n s t r u c t i o n  p r o c e s s e s  a s  w e l l  a s
t h e  l i f e s p a n  o f  t h e  h o m e ,  m a t e r i a l  a n d  e n e r g y  u s e  a r e
e c o n o m i z e d  t h r o u g h  a n  i n t e g r a t e d  p r o j e c t  d e l i v e r y
m e t h o d o l o g y  u n i q u e  t o  i t s  a u t h o r ,  T O N O  G r o u p .   
 

-  E x c e e d s  A S H R A E  9 0 . 1  b u i l d i n g  p e r f o r m a n c e  s t a n d a r d s  
-  M e e t s  U S G B C  L E E D  v 4  C e r t i f i c a t i o n  f o r  N e w  H o m e s  
-  M u l t i - z o n e  9 8 %  h i g h  e f f i c i e n c y  m o d u l a t i n g  n a t u r a l  g a s - f i r e d  f u r n a c e s  
-  N a t u r a l  g a s - f i r e d  h i g h  e f f i c i e n c y  b o i l e r  a n d  d o m e s t i c  w a t e r  h e a t i n g  
-  O p t i o n a l  h y d r o n i c  r a d i a n t  f l o o r  h e a t i n g  
-  U l t r a l o w - f l o w  w a t e r  u s a g e  p l u m b i n g  f i x t u r e s  
-  E n e r g y  s t a r  r a t e d  l u x u r y  a p p l i a n c e s  b y  S u b  Z e r o ,  T h e r m a d o r ,  G E  M o n o g r a m  
-  A u t o m a t e d  L E D  i n d o o r  a n d  o u t d o o r  l i g h t i n g  
-  M o b i l e  a p p  c o n t r o l l e d  h o m e  a u t o m a t i o n  
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With expansive  outdoor  space,  th is
property  ful ly  immerses  you in  the
rush of  l iv ing  on  the  r iver-s ide .  

w e s t  e l e v a t i o n

T E C H N O L O G Y

E v o l v e d  t o  m e e t  t h e  e v e r -
c h a n g i n g  d e m a n d s  o f
m o d e r n  l i v i n g ,  P a n o  H o u s e
i n c o r p o r a t e s  s e a m l e s s
s t a t e - o f - t h e - a r t  i n t e g r a t e d
h o m e  a u t o m a t i o n  a n d
i n t e l l i g e n t  b u i l d i n g
s y s t e m s .  W i t h  a  p r o f o u n d
d e s i g n  s t r a t e g y  a i m e d  t o
b u i l d  r e s p o n s i b l y  a n d
i n c r e a s e  t h e  q u a l i t y  o f  l i f e
f o r  i t s  o w n e r ,  t h e  h o m e
f e a t u r e s  b o t h  p a s s i v e  a n d
a c t i v e  t e c h n o l o g i e s
p u r p o s e l y  s e l e c t e d  t o
r e d u c e  m a i n t e n a n c e  a n d
i n c r e a s e  p e r f o r m a n c e .  

-  C r e s t r o n  T o t a l  H o m e  T e c h n o l o g y  S o l u t i o n s     
     c e n t r a l i z e d  a u t o m a t i o n  s y s t e m  
-  I n t e g r a t e d  a c t i v e  d a y l i g h t i n g  s h a d e  c o n t r o l s      
     +  L E D  l i g h t i n g  a u t o m a t i o n  
-  M u l t i p l e  z o n e  i n t e r i o r  e n v i r o n m e n t a l  ( H V A C )      
     c o m f o r t  a u t o m a t i o n  
-  D i s t r i b u t e d  i n d o o r  a n d  o u t d o o r  a u d i o  
-  W h o l e - h o m e  w i r e l e s s  n e t w o r k i n g  +      
     b r o a d b a n d  i n f r a s t r u c t u r e  
-  R e m o t e  m o n i t o r i n g  a n d  a p p l i c a t i o n  b a s e d    
     h o m e  s e c u r i t y  
-  O p t i o n a l  e l e c t r i c  b a c k u p  g e n e r a t i o n  
-  O p t i o n a l  e l e c t r i c  v e h i c l e  c h a r g i n g  s t a t i o n  
-  O p t i o n a l  v o i c e - c o n t r o l l e d  a r t i f i c i a l    
     i n t e l l i g e n c e  a u t o m a t i o n  o v e r l a y  
-  O p t i o n a l  w h o l e - h o m e  w a t e r   
     p u r i f i c a t i o n s  s y s t e m  
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AM E N I T I E S  +  O P T I O N S

B e y o n d  t h e  e x t r a o r d i n a r i l y  c r a f t e d  f e a t u r e s  i n c l u d e d  i n  e a c h  D e s i g n  T o  D w e l l  h o m e ,  P a n o  H o u s e  s h o w c a s e s  a
n u m b e r  o f  u n i q u e  a m e n i t i e s  a n d  o p t i o n s  e x c l u s i v e  t o  t h i s  l o c a t i o n .  W i t h  i t s  f u n d a m e n t a l l y  a d a p t i v e  l a y o u t  a n d
h o l i s t i c  s i t e  p l a n n i n g ,  t h e  h o m e  a f f o r d s  t h e  a b i l i t y  t o  a d d  u p g r a d e s  w i t h  r e l a t i v e  e a s e .  
 
-  H e a t e d  i n f i n i t y  p o o l  a n d  s p a  
-  P r i v a t e  g u e s t  a p a r t m e n t  
-  A d d i t i o n a l  v e h i c l e  s t o r a g e  
-  E l e c t r i c  b a c k u p  g e n e r a t i o n  
-  E l e c t r i c  v e h i c l e  c h a r g i n g  s t a t i o n  
-  A r t i f i c i a l  i n t e l l i g e n c e  h o m e  a u t o m a t i o n  o v e r l a y  
-  W h o l e - h o m e  w a t e r  p u r i f i c a t i o n  s y s t e m  
-  E x p a n d e d  o u t d o o r  l i v i n g  w i t h  k i t c h e n  
-  O u t d o o r  n a t u r a l  g a s  f i r e  p i t  
-  L a n d s c a p e  i r r i g a t i o n  s y s t e m  
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P A N O  H O U S E  I S  A  

D E S I G N  T O  D W E L L  H O M E

D E S I G N  T O  D W E L L  |  A  T O N O  G R O U P  C O N C E P T

T H E P A N O H O U S E . C O M



D e s i g n  t o  D w e l l  r e i m a g i n e s  t h e

t r a d i t i o n a l  t a k e  o n  t h e  c u s t o m

h o m e  b u i l d i n g  e x p e r i e n c e .  W e  d o

t h i s  t h r o u g h  a  t h o u g h t f u l  d e s i g n

p r o c e s s ,  s t r e a m l i n e d  p r o j e c t

d e l i v e r y  m e t h o d s  a n d  t h e  u s e  o f

f o r w a r d - t h i n k i n g  t e c h n o l o g y .  

 

E v e r y  D e s i g n  t o  D w e l l  p r o p e r t y

b e l o n g s  t o  a  l i m i t e d - e d i t i o n

s e r i e s .  E a c h  s e r i e s  i s  l i k e  a

c o l l e c t i o n  w i t h  a  c e n t r a l  t h e m e

a n d  d i s t i n c t i v e  d e s i g n  e l e m e n t s

s p e c i f i c  t o  t h a t  s e r i e s .  E a c h  h o m e

m a i n t a i n s  t h e  i n t e g r i t y  o f  t h e

o r i g i n a l  d e s i g n  c o n c e p t  w h i l e

b e i n g  c u s t o m i z e d  t o  f i t  t h e  l a y  o f

t h e  l a n d  a n d  i t s  s u r r o u n d i n g s .   

 

C r e a t i n g  s p a c e s  t h a t  t r u l y  u p l i f t

i s  a n  a r t  a t t e m p t e d  b y  m a n y ,

p e r f e c t e d  b y  f e w .  T h e r e  i s  a n

u n d e n i a b l e  l i n k  t o  t h e  w a y  o u r

s u r r o u n d i n g s  m a k e  u s  f e e l .  A s

c r e a t o r s  o f  m e a n i n g f u l  p l a c e s ,

T O N O  u n d e r s t a n d s  t h i s  a r t .  

D E S I G N   O N  P U R P O S E .  

D W E L L  I N  P O S S I B I L I T Y .



A b o u t  T O N O  G r o u p  

 

T O N O  G r o u p  i s  a n  e c o - s y s t e m  o f  a r c h i t e c t s ,

d e s i g n e r s ,  e n g i n e e r s ,  c o n s t r u c t i o n  m a n a g e m e n t  a n d

r e a l  e s t a t e  p r o f e s s i o n a l s .  W e  s t a r t e d  i n  2 0 0 1  a s  a

b o u t i q u e  a r c h i t e c t u r a l  a n d  i n t e r i o r  d e s i g n  p r a c t i c e .

I n  2 0 1 1 ,  w e  e x p a n d e d  i n t o  s t r u c t u r a l  e n g i n e e r i n g  a n d

c o n s t r u c t i o n  m a n a g e m e n t  a n d  i n t o  f u r n i t u r e

p r o c u r e m e n t  i n  2 0 1 4 .  W i t h  t h e  a d d i t i o n  o f  r e a l  e s t a t e

d e v e l o p m e n t  a n d  b r o k e r a g e  s e r v i c e s  i n  2 0 1 6 ,  T O N O

G r o u p  o f f i c i a l l y  e v o l v e d  i n t o  a  m u l t i - d i s c i p l i n a r y

s t u d i o  w i t h  a  r e l e n t l e s s  e n t h u s i a s m  f o r  d e s i g n ,

p l a c e - m a k i n g ,  a n d  t u r n i n g  c h a l l e n g e s  i n t o

o p p o r t u n i t i e s  w i t h i n  t h e  b u i l t  e n v i r o n m e n t .     



 

 

R E L O  R e a l  E s t a t e  S e r v i c e s  i s  a  b o u t i q u e  r e a l  e s t a t e  s e r v i c e s

f i r m  t h a t  w a s  f o u n d e d  o n  t h e  p r i n c i p l e s  o f  p l a c e - m a k i n g .  

W e  a r e  f o c u s e d  o n  b u i l d i n g  r e l a t i o n s h i p s  a n d  a s s e t  v a l u e

t h r o u g h  v i s i o n ,  k n o w l e d g e ,   u n d e r s t a n d i n g ,  a n d  c o l l a b o r a t i o n .   

W h e t h e r  i t ' s  y o u r  h o m e ,    y o u r  b u s i n e s s ,  o r  a n  i n v e s t m e n t

p r o p e r t y  -  w e  g u i d e  o u r  c l i e n t s  i n  m a k i n g  t h e  b e s t  r e a l  e s t a t e

d e c i s i o n s  i n  o r d e r  t o  a c h i e v e  t h e i r   v i s i o n .  

R E L O  R E A L  E S T A T E  S E R V I C E S  R E P R E S E N T S  S E L E C T  P R O P E R T I E S  T H A T  E X C I T E ,  E L E V A T E  &  I N S P I R E  

  R E A L   E S T A T E  S E R V I C E S  
A  .  

D E S I G N  T O  D W E L L   H O M E S  A R E  E X C L U S I V E L Y  

B R O K E R E D  B Y  R E L O  R E A L  E S T A T E  S E R V I C E S .

A c q u i s i t i o n   

D i s p o s i t i o n  

C l i e n t  A d v i s o r y  

M a r k e t  R e p o r t s    

T e n a n t  C u r a t i o n  

P r o p e r t y  M a r k e t i n g  

O f f - M a r k e t  T r a n s a c t i o n s  

F o r  m o r e  i n f o r m a t i o n :    

K u r t  A .  S c h e n c k ,  P a r t n e r  /  B r o k e r  
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